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BOSTADSRATTSFORENING

MEDLEMSINFORMATION OMBYGGNAD/RENOVERING | LAGENHET

BRH = Bostadsrattshavare (den som kopt en lagenhet)
BRF = Bostadsrattsforening
LGH = Lagenhet

BRH far inte gora ingrepp i lagenheten, utan styrelsens tillstand, som omfattar:
1. Ingrepp i barande konstruktion — alla betongvaggar.

2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, ventilation eller vatten.
3. Annan vésentlig forandring av lagenheten (sdsom andrad anvandning av rum).

Onskar BRH tillstdnd s& ska skrivelse/ansokan tillstallas styrelsen (styrelsen@brfkusken.se) fér beslut.
Ansokan ska innehalla alla de upplysningar och |6sningar som erfordras som underlag for beslut. T ex
ritningar och konstruktionsatgarder.

Elinstallationer: Skall utféras av auktoriserad elfirma/elinstallator vid t.ex. omdragning av
kablar eller nya uttag i LGH.

Vid renovering/ombyggnad i LGH 4r du som BRH skyldig att stada de allmdnna utrymmen som blir
smutsiga (t.ex. trapphus) dagligen for att undvika olagenhet fér grannarna. Du far ocksa ta ansvaret
for att de entreprendrer du anlitat inte forstor eller orsakar problem i BRF:s egendom. Emballage och
overblivet material borttransporteras.

Tank pa att ta hansyn och informera grannarna — alla behdver ndgon gang renovera men inte dygnet
runt. Extra hansyn skall tas t.ex. vid bilningsarbete som paverkar alla omkringliggande lagenheter.

KOK

e Relining: utfordes 2013 i alla avloppsledningar.

e  Koksfldkt: Ska vara en Allianceflakt for flerbostadshus. (BRHs ansvar vid ombyggnation). Efter
installationen injusteras flakten av ventilationsfirma.

e Spis: Orginalspis 400VOLT och 700 mm bred. Vid byte/installation av ny 400-volts-spis och
eluttaget till spisen behover bytas bekostas det av BRF. Vid nyinstallation av annan
spis/héll/ugn bekostas uttaget (kontakten) av BRH. Skall goras av behorig elektriker.

e Kakel: Om det ar original-kakel ovanfor diskbanken — ar det asbest i kakelfogen och da ska
det behandlas darefter vid rivning. Bekostas av BRH.

e Blandare/vattenledningar/avstéiingningsventiler: Alla vattenledningar och
avstdngningsventiler i ligenheten, ansvarar BRH for. Ovriga vattenledningar &r BRF:s ansvar.

e Diskmaskinsinstallation: Ar BRH:s ansvar. Om diskmaskinen inte far plats, p& grund av
liggande avloppsledningar bakom maskinen sa bekostar BRF justering/omdragning av dessa,
enligt likhetsprincipen.
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BADRUM/DUSCHRUM

Relining — utférdes 2012—-2013 i samtliga avloppsledningar inklusive golvbrunn.

Golvbrunn (GB): Byts ut om den ar dldre an 1990. BRF bekostar det (bilning, byte och
igengjutning). Vid flytt av GB — bekostas det av BRH, inkl. omspackling av fall i rummet. OBS! |
ett vatrum ska ytskiktet vid dérréppningen (tréskeln) ligga minst 20 mm

over golvbrunnsgallret (enligt Golvbranschens Vatrums Kontroll). Mer information pa
www.gvk.se.

| de fall en hantverkare anlitas for att utféra arbeten dar Brf Kusken helt eller delvis star for
kostnaden sa skall en offert géllande foreningens andel av arbetet presenteras for godkdnnande
av styrelsen. Detta skall ske fore det att atgarden paborjats.
Vattenledningar/avstéingningsventiler: Alla, vattenledningar och

avstdngningsventiler i ligenheten ansvarar BRH for. Ovriga vattenledningar &r BRF:s ansvar.
Slits (utrymme fér rér): Ombyggnad av icke synliga delar i slits— byggs om enligt Sakert Vatten
(www.sakervatten.se). Bekostas av BRF, (inkl vidggmaterialet i slitsen — ej ytskikt).

Ytskikt: Vid kakel pa vaggar — ska en inspektionslucka installeras pa/i ror-slits — Bekostas av
BRHs.

Véirme: Om du ersatta det befintliga elementet med ett nytt sa skall det nyinstallerade
elementet ha samma kapacitet som det gamla elementet. Elementets termostat flyttas over till
det nya elementet.

Handukstork: | det fall en handukstork ansluts till varmesystemet skall den ha en motsvarande
effekt (kW) som det befintliga elementet. Elementets termostat monteras pa handukstorken.
Installationen bor kombineras med elektrisk golvvarme.

Golvvédrme: Far inte anslutas till varmesystemet.

Fénster: Ska underhallas invandigt av BRH (malning).

Kakel: Om det ar originalkakel runt om fonstret eller ovanfor tvattstall (i duschrummet) — ar
det asbest i kakelfogen och da ska det behandlas darefter vid rivning. Bekostas av BRH.

Vatten- och varmeledningar: Nar vatutrymmen renoveras forekommer det att vattenledningar
dras om och byggs in i vaggarna (slitsar). Vid sadana tillfallen skall entreprendren vara
auktoriserade enligt “Séker vatten” och félja radande branschregler. Nar ledningar dras om och
byggs in skall ansdkan for ombyggnad av lagenhet |amnas in till styrelsen. Ansékan skall
innehalla omfattningen av renoveringen, ritning/skiss éver inbyggnationen och namn pa anlitad
hantverkare.

Brf Kusken star helt eller delvis for kostnaden: Da skall en offert, fran anlitad hantverkare,
gdllande foreningens andel av arbetet presenteras for godkdnnande av styrelsen. Detta skall ske
fore det att atgarden paborjats.

BALKONG/FASAD

Markiser: Far monteras 6ver balkong. Markisen fasts i betong. Den skall monteras bort vid
anmodan (BRHs ansvar) Daremot far inte markis monteras over fonstren.

Inglasning balkong: Har du ytterligare fragor kontakta info.sodranorrland@hsb.se eller pa
telefon 010-303 23 00. Ett avtal mellan BRH och BRF ska uppréttas. Blanketten hittar du pa
brfkusken.se under Dokument & blanketter. Bygglov sdks hos kommunen. Inglasningen utfors
fackmassigt och ska bortmonteras vid anmodan. Anlitad entreprendr ar ofta behjalplig med
bygglov och andra administrativa handlingar.

Balkongvdgg: Asbest mot huset, betongsidor (de vita) ar BRFs ansvar. BRH far inte mala
annan kulor da detta raknas till fasaden.

Antenner: Far inte monteras/hdngas pa husfasad.


mailto:info.sodranorrland@hsb.se

o s
e kusken A

BOSTADSRATTSFORENING

Ytterligare information hittar du ocksa i Vem ska underhalla bostadsratten?

ANDRINGAR
Kom ihag att regler och stadgar KAN andras sa for att vara sdker pa att Du har den giltiga
versionen kan Du se den pa http://www.brfkusken.se/

UTDRAG UR HSBS NORMALSTADGAR 2011:5
§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen [amnar betraffande
installationer avseende avlopp, vdarme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgérder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kréavs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;

bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,
7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation


https://www.hsb.se/contentassets/c00207eb0d3c45afb5aa1906c1c980b0/vem-underhaaller-bostadsraetten.pdf
http://www.brfkusken.se/

o s
e kusken A

" BOSTADSRATTSFORENING
kraver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
15. brandvarnare, samt
16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan.

Detta géller dven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har

forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,

lagenhetsavskiljande- eller bdarande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med,

4. ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for
spiskdpa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt ytterdérr samt i féorekommande fall for
brevlada, postbox och staket.



