HSBs brf Kusken i Ostersund
Org.r 793200-1998

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsférening Kusken i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 793200-1998) far hairmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Korfiltet 1, 2, 3 och 7, byggda ar 1969-70 i vilka man
upplater ligenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad i Trygg-Hansa. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar ej.

Antal Benimning Total yta m*
256 lagenheter (bostadsritt) 18 816

74 lokaler (hyresratt) 267

182 garage

33 bilplatser

Foreningsfragor

Extrastimma holls 2016-01-21. Arendet pa extrastimman var inférande av nya stadgar,
HSB:s Normalstadgar 2011:4. Stimman beslutade att infora nya stadgar (beslut 1 av 2),
Lundstams holl information om renhallning /atervinning.

Ordinarie féreningsstimma holls 2016-04-06. Pa stimman deltog 54 medlemmar. P4
stimman behandlades stadgeenliga fragor samt dven beslut nr 2 for att ta de nya
stadgarna och inférande av individuell mitning av el (IMD). HomeSolutions
informerade om IMD.

Vid hostens informationsmote berittade Kalle Alander om brandsikerhet.

Foéreningen hade vid arets slut 257 rostberittigade medlemmar varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem. ,,
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Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Rune Bergstrand ordférande

Staffan Habel vice ordforande

Lars-Ove Lundeteg sekreterare

Patrik Gustavsson studieorganisator

Barbro Engstréom ledamot, informationsansvarig

Marie Engblad ledamot, miljéansvarig

Peter Frandén ledamot, ansvarig energispar

Ingrid Wikstrém ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Hans Ejenstam suppleant, utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstaimma ar Rune Bergstrand, Barbro Engstrom,
Peter Frindén och Marie Engblad.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantriden.

Firmatecknare har varit Rune Bergstrand, Staffan Habel, Lars-Ove Lundeteg och
Barbro Engstréom, tva i forening.

Revisor har varit Maria Hallqvist med Natalia Haemig som suppleant, valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Annika Ostlund. Maria Henriksson har avsagt sig uppdraget
28 februari.

Representanter vid HSBs fullmaktige

Foreningens representanter i fullmaktige har varit: ordinarie Rune Bergstrand och
Barbro Engstrém, ersattare Staffan Habel och Patrik Gustavsson.

Studieverksamhet

Flera i styrelsen har genomgatt HSB:s kurser: underhallsplan On-line,
fastighetsigarens ansvar samt ekonomi. Valberedningen har erbjudits web-utbildning.
Styrelseledamoter har deltagit i flera av HSBs Temakvillar, som behandlat aktuella

fragor samt deltagit i olika massor i branschen. A
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Gardsombud

Annika Ostlund Revelj udda
Per-Olof Persson Revelj jimna
Erik Sandhagen Tapto udda
Sven Arntzen Tapto jimna
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Ansvarig bagarstuga

Per-Olof Persson

Ansvarig omradestelevision och hemsida
Lars Norell

Ansvarig uthyrningsldgenhet

Lena Holmedahl

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vicevard

Vicevird har varit Ingrid Wikstrom, HSB Sédra Norrland.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskétseln har under dret utforts av Fastighetssnabben AB. Féreningen har
anlitat Samhall for stidning av trapphus och dvriga gemensamma utrymmen.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Utegymmet finns att anvanda for alla medlemmar. Sisongsupptakt holls 28 maj med
instruktion och servering av varm kory.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som érligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. D det pagar
en diskussion angdende regelindring gillande redovisningsregler fér ekonomiska
foreningar, har styrelsen valt en forsiktighetsprincip gillande underhallsplanen.

Detta medfér att avsittningen till underhallsfonden till vissa delar beriknas pa
atgirder som enligt K3 regelverket kan aktiveras.,
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Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens underhéllsfond: 2 500 000 kr och
foljer faststilld underhallsplan.

Fastighetsbesiktning utfordes 2016-05-23 och 2016-05-25.

Under de tre senaste aren har féreningen genomfort féljande storre
underhallsdtgirder:

[

AR UNDERHALLSATGARD

2014

¢ Byte av varmekulvert och varm- och kallvattenledningar i
mark pa Reveljgrand. ‘

¢ Reservror £6r framtida fiber har aven lagts ner.

°  Byle och injustering av veglervendtiler i vdrt virmesystem har
genomforts i hela foreningen.

2015
Malning av balkongfronter och bréstningar pa Taptogrind.

Ombyggnad av f d féreningslokal till uthyrningsrum.

44 nya forrad har byggts.

Vid ute gym har ett staket uppforts.

Atgirder mot nedskripning av duvor.

Byte till LED lampor pd garage och gérds utebelysningay.
Aldre tvdittmaskiney, torkshdp och torktumlare har bytts tll nya
energisndla.

o Vattensparventiler ¢ samtliga lagenheter.

2016

* Fortsatt malning av balkongskirmar och brostningar,
Reveljgrand.

* Individuell métning av el (IMD) infors, Home Solutions.

¢ Miljohusen har fitt ny golvbeldggning, Acrylicon. Kérl har
anskaffats for miljofarligt avfall. Luftrening genom BioZone.

¢ Fortsatt duvsikring.

e Uthyrningsrummet fardigstallt.

» Inférande av parkeringsautomater via Q-Park, Avgifter 3
kr/tim, 15 kr/dygn och 140 kr/manad. Giller &ven
medlemmar med s k sérskilt tillstand, som star i ko for p-
plats/garage.

*  Quersyn av vdrmecentraler

*  Fortsatt uppgradering av tvdttutrustning. ;.




HSBs brf Kusken i Ostersund
Orgar 795200-1998

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder enligt underhallsplan.

AR UNDERHALLSATGARD
2017 » Tak. Inventering gjord av Oktopal, som bitrider vid
upphandling en forsta etapp.
2017 e  Garageportar
Utreds
¢ Lassystem
Utreds
¢ Lagenhetsdorrar
Pagar _
¢ Energiutredningar
Ourigt
¢ Styrelsen arbetar aktivt med energispar via en arbetsgrupp.
* FEn varstidning utférdes i maj, da tvd containrar kunde fyllas med
dverblivna/gamla saker och sopor.
¢ Styrelsen har fattat beslut om att férbjuda installationer av vattenburen
golwirme samt handdukstorkar anslutna till vattenburen virme, pga. att det
paverkar vart virmesystem.
e Ett partytalt har anskaffats, vilket kan hyras av medlemmar for 100 kr/dygn.
e Girdsombuden har malat ricken och staket.
o Staket har satts upp pa Taptogrind jimna, i syfte att hindra passager.
e Drineringsatgarder har vidtagits i mark mellan hus 16 ~ 20 och garage.
e Atgirder i bakstugan har vidtagits, for att minska ljudnivin och stérningar.
e Synpunkter har lamnats till Kyrkof6rvaltningen over situationsplan for Ostra
Begravningsplatsen ang. antalet parkeringsplatser.
e Informationsmaterial om brandsikerhet har utdelats till alla medlemmar samt
satts upp i varje trappuppgang.
¢ Grannsamverkan pagéar via gardsombudens insatser. z,
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e HSB-portalen finns tillginglig for alla medlemmar. Dar kan man fa
upplysningar om sitt boende.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2016-01-01 med 2 %.

I budget for 2017 ingar 2 500 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 2 % for 2017,

Arsavgiften ir i genomsnitt 583 kr/m® 2017.

Motivering till avgiftshojning: Avgiftshojningen motiveras av hojda taxor fran

kommunen, hojningar i olika avtal samt for att sikerstilla en rimlig uppbyggnad av
kapital for att mota framtida behov av underhall och investeringar.

Medlemsinformation

Av féreningens 256 medlemsligenheter har under dret 20 6verlitits. Ingen avsagelse

av bostadsratt har skett under aret. Vid rikenskapsdrets borjan var medlemsantalet 339
och under aret har det tillkommit 36 och avgatt 32 medlemmar. Antalet medlemmar

vid rikenskapsarets slut var 343.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning i tkr 11 650 11 375 10 938 10 789
Rorelseresultat i thr 2 789 2 487 3106 -2 191
Resultat efter finansiella poster i tkr 2 361 2 003 2619 -2 649
Balansomslutning i tkr 31863 29339 27 265 25 852
Soliditet 1 % 35,8 30,8 25,8 17,4
Arsavgift/kvm™ i kr 574 560 544 533
Driftskostnad/kvm i kr 358 353 325 347
Rintekostnad/kvm i kr 24 27 28 27
Bankskuld/kvm i kr 840 863 870 877

*Arsavgiften bestar utav drsavgifter och intikter for uppvirmning genom den totala
bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten. ,
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2012

10 401
1 353
966
25 435
27,8
515
394

2D

720
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Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2015 till 20186.

Insatser Yitre Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid drets ingang 1036400 7650948 -1648610 2003 684
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 2003 684 -2 003 684
Innevarande ars avs/disp 2097 327 -2 097 327
Arets resultat 2 360 611
Belopp Vid arets slut 1036400 9748275  -1742 252 2 360 611
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehillning vid arets borjan 7 650 948
Av styrelsen beslutad avsiattning till fond 2500 000
Av styrelsen beslutad disposition ur fond _-402 673
Fondbehallning vid drets slut 9 748 275
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond - 1742 252
Arets resultat 2 360 611
Summa 618 359
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 618 359

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning.,,
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdlcter
Nettoomsattning Not 2 11 650 548 11 375 580
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 504 10 400
Summa rorelseintakter 11 667 052 11 385 980
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -6 832 538 -6 732773
Planerat underhall Not 5 -402 673 -579 531
Ovriga externa kostnader Not 6 -253 508 -242 118
Personalkostnader och arvoden Not 7 -282 873 -308 627
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 8 -1 106 036 -1 036 104
Summa rorelsekostnader -8 877 627 -8 899 153
Rérelseresultat 2789 425 2486 826
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 23 367 16 722
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -452 181 -499 864
Summa finansiefla poster -428 814 -483 142
Resultat efter finansiella poster 2 360 611 2003 684
Arets resultat 2 360 611

2003684
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader ach mark Not 11 22 124 389 22 194 928
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 629 245 707 901
Summa materiella anldggningstitigangar 22 753 634 22 902 829
Summa anldggningstillgdngar 22 753 634 22 902 829
Omsittningstillgdngar

Varulager Not 13 410 000 410 000
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 401 7 605
Ovriga fordringar Not 14 3 153 840 3521 657
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 454 579 443 226
Summa kortfristiga fodringar 3624 820 3972 488
Kassa och bank 5 075 005 2 053 707
Summa omsattningstillgangar 9109 825 6 436 196
Summa tillgdngar 31 863 459 29 339 025
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 1 036 400 1 036 400
Fond for yttre underhdll 9748 275 7 650 948
Summa bundet eget kapital 10 784 675 8 687 348
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 742 252 -1 648 610
Arets resultat 2360611 2 003 684
Summa fritt eget kapital 618 359 355 075
Summa eget kapital 11 403 034 9042 423
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17,20 15 819 455 16 031 685
Summa idngfristiga skulder 15 819 455 16 031 685
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 212 230 197 298
Leverantdrsskulder 1028 116 665 533
Aktuella skatteskulder 16 546 7 886
Ovriga skulder Not 18 2 187 570 2 098 986
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1196 509 1295 214
Summa kortfristiga skulder 4 640 971 4 264 917
Summa eget kapital och skulder 31 863 459 29 339 025,

AL
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HSBs brf Kusken i Ostersund
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna rid
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (KK3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas f8, Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda vérden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsféreningens
sérskilda férutsattningar. Komponenternas dterstdende nytjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgarder pé vasentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pd Byggnad och mark
Materiella anldggningstillgngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 &r
Inre UH 120 ar
Styr- dvervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Markanldggningar 10 &r

Nyttiandeperioden for mark dr obegrdnsad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 10-20% av tillgéngarnas anskaffningsvéarden per ar.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter giirs enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhdllsplan. Detta innebér att &rets avsattning till och ianspriktagande frén yttre underhdlisfond redovisas
som omfdring i Eget kapital samma &r.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder med 1 268 kronor fér rakenskapséret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet p& bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemdssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 340 620 kr { 1 340 620 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet

Soliditet &r ett matt p& hur stor del av foreningens tillgdngar som ér finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoormsattning
Arsavgifter 9338012 9154 914
Hyror 787 035 746 748
Debiterade férbrukningsavgifter 1821998 1812981
Overl3telseavgifter 25 484 24077
Pantavgifter 24 405 12 905
Ovrigt 20 500 5149
Brutto 12 017 434 11756 774
Arsavgiftshortfall -6 887 -21 195
Avsatt till inre fond -359 999 -359 699
Summa nettoomsdtining 11 650 548 11 375 580
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Foretagsstad 6 844 7 160
Utfakturerat 9 660 3240
16 504 10400
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1387 839 1 167 646
Reparationer 689 050 647 867
El 412 633 315 246
Uppvdrmning 2 000 881 1927 168
Vatten 476 640 447 246
Sophdmtning 242785 238 588
Ovriga avgifter 672737 578 007
Forvaltningsarvoden 450 007 439 390
Fastighetsskatt 364 938 356 278
Ovriga driftskostnader 135 028 615 337
6832538 6732773
Not 5 Planerat underhall
Byte av golvbrunnar 52 429 40 687
Malning fonsterbréstningar balkonger 119063 373798
Golvbeldggningar miljéhus 141 146 0
Tvattmaskiner 80 875 0
Underh8ll uthyrningsrum 9160 0
Byte av lampor till LED pd samtliga utebelysningar pa garage och gérdar 0 165 046
402 673 579 531
Not 6 Ovriga externa kostnader
Lokalkostnader 22831 0
Forbrukningsinventarier och material 1744 10 249
Tele och post 8624 16 321
Revisions- och férvaltningskostnader 68 346 65 700
Externa tjanster 26 311 20 588
Medlemsverksamhet 11 156 14 939
Medlemsavgifter och dvriga adm kostnader 114 496 114 321
253 508 242118
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Styrelsearvode 183 600 205 800
Revisorsarvode 7000 8 800
Ovriga arvoden och erséttningar till fortroendevalda 43 000 47 400
Loner och erséttningar 645 600
Arbetsgivaravgifter 48 628 46 027
282 873 308 627,.‘,,\
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 997 380 927 448
Avskrivning markanlaggningar 30 000 30 000
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 78 656 78 656
1 106 036 1036 104
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintdkter dvriga 23171 16 493
Rénteintdkter Skattekonto 196 229
23 367 16 722
Not 10  Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 452 181 499 864
452 181 499 864 ,,
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 34 977 594 34 977 594
Arets investeringar IMD El 956 841 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 35934 435 34 977 594
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 782 666 -11 825 218
Arets avskrivningar -1 027 380 -957 448
Utgdende avskrivningar -13 810 046 -12782 666
Bokfort varde 22 124 389 22194 928
varav byggnader 21098 389 21138928
varav markanldggningar 330 000 360 000
varav mark 696 000 696 000
22124 389 22194928
Taxeringsvarde for fastigheten Kérfaltet 1, 2, 3 och 7 i Ostersund. Vardedr ar 1969,
Byggnad - bostader 83 000 000 86 000 000
Byggnad - lokaler 2 169 000 2 237 000
85 169 000 88 237 000
Mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Mark - lokaler 1 864 000 1 570 000
29 864 000 29 570 000
Taxvirde totalt 115 033 000 117 807 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ing8ende anskaffningsvirde 1632 443 1 632 443
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1632443 1632 443
Ingdende avskrivningar -024 542 -845 886
Arets avskrivningar -78 656 -78 656
Utgdende avskrivningar -1003 198 -924 542
Bokfort varde 629 245 707 901
Not 13 Varulager
Féreningen dger en bostadsratt Igh nr 196 som inkdpts &r 2013 for 410 000,- 410 000 410 000
som anvands som styrelselokal
Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto 14 465 14 269
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 3 000 032 3 507 388
Ovriga fordringar 139 343 0
3153 840 3 521 657
Not 15 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsékringar 128 851 126 208
HSB Sddra Norrland 123 075 115 960
Fastighetssnabben 58 699 57 100
Bredbandsbolaget 97 140 97 140
Our Energy 16 200 16 200
Ovrigt 496 495
Avgifter egendgd ldgenhet 7 159 7 164
Com Hem 22 959 22 959

454 579 443226
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Noter _ 2016-12-31 2015-12-31,
Not 16 Fordndring av eget kapital 3
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arels resultat
Belopp vid &rets ingdng 1036 400 7 650 948 -1 648 610 2 003 684
Vinstdisp enl. stammobeslut 2003 684 -2 003 684
Innevarande ars avs/disp. 2097 327 -2 097 327
Arets resultat 2 360 611
Belopp vid drets slut 1036 400 9748 275 -1742 252 2 360 611
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
La&neinstitut Ladnenummer Rénta Konv,datum Belopp amortering
SBAB 15622210 3,25% 2017-01-13 2999 700 0
SBAB 17122037 3,29% 2017-01-13 1 940 555 12 199
Stadshypotek 408245 3,48% 2018-06-30 1418 737 25004
Stadshypotek 408247 3,48% 2018-06-30 1418 737 25 004
Stadshypotek 428882 2,81% 2018-03-01 56 643 7 800
Stadshypotek 428883 2,81% 2018-03-01 150 800 20 800
Stadshypotek 498565 1,20% 2019-09-01 2 730 585 70 015
Stadshypotek 80297 2,81% 2018-03-01 5315928 51 408
16 031 685 212230
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 819 455
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 970 535
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Fond for Inre Underhall 2 168 426 2076 803
Ovriga kortfristiga skulder 10 926 10 926
Avtalsplacerade betalningar 8 218 11 257
2187 570 2098 986,
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 19 Upplupna kostnader ach forutbetalda intikter
Upplupna rdntekostnader 21778 22 099
Ovriga upplupna kostnader
HSB Sédra Norriand 20314 0
Jdmtkraft 161 139 222 062
Bo Revision 18 450 17 962
Fastighetssnabben 0 62 331
Insatsen 0 40 625
Lundstams 0 4 894
Forutbetalda hyror och avgifter 974 828 925 241
196 50 1295214
Not 20 Stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 20 725 800 20 725 800

Ostersund den /l/\/Lf dolF
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Hevisionsberatielse
Till foreningsstémman i HSB Bif Kusken i Ostersund, crg.nr. 793200-1998

Repport ons dreredovisningen

{#istanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for HSB Brf Kusken i
Ostersund fdr &r 216,

Enligt var uppfatiring har arsredovisningen uppréttats i enlighat
med &rsredavisningslagen och ger en i alla vasentfiga avseanden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat fir drat enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberaitelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstdmman faststéiler
resultatrakningen och balansrakningen for fireningen.

Goritind Bor pftnfander

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svesige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisam uisedd av HSB Riksfdrbunds ansvaroch Den
fireningsvalda revisoms ansvar.

Vi ér oberoende | férh3llande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inh@miat & tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttatanden.

Styrlsons ansvar

Det ar styrelsen som har angvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och aft den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den infema
kontroll som de bed6mer ar nddvéndig for alt uppratta en
arsredavisning som inte innehdller nagra viseniliga fetaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att forlsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tllampligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Anlagandet om forisaft drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fireningen, upphdra med
verksamheten efles infe har nagot realistiskt altemativ tik att géra
négot av detla.

Bevison visedd av HSHE Riks{Srbunds ansva

Jag har utirt revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(iSA) och god revisionssed i Sverige. Milt mal &r alt uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inle innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lmna en revisionsberéttelse
som innehdller véra uttatanden. Rimlig sékerhe! &r en hog grad av
sélerhet, men aringen gatanti fOr atl en revision som utfdrs enligl
ISA cch god revisionssed | Sverige alifid kommer ait upptécka en
visenllig felaktighet om en sadan finns. Felaktighater kan uppsta
p# grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fatlar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander fag professicnellt
omddéme och har en professionellt skeplisk instéfining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifieray och beddmer jag riskerna for vaseniliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsAlgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mitar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamAlsenliga fér ait ulgéra en grund fér mina uttalandan.
Risken for alt inte upptacka en vasentlig felaktighet il fljd av
cegentligheter ar higre &n f6r en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersormn oegentlighater kan innefatia agerande |
rmaskopi, forfalskning, avsiktliga utefamnanden, felaklig
informafion eller Asidos&tiande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontrall som har belydelse f8r min revision f6r att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga mad hansyn il
omsidndigheterna, men infe for alt ultala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen,

e utvarderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som:
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet ay
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en stulsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visenilig osékerhatsfaitor som avser sadana héndelser elter
férhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om
foreningens firmaga att fortsitia verksamheten, Om jag drar
slutsatsen atf det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, méste
jag i revisionsheréttolsen fista uppmérksamheten pd
upplysningama i &rsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktom eller, om sdana upplysningar &r
otilirickiiga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras pa de revisionsbevis som inhAmtas fram
till datumet f&r revisionsherditelsen, Dock kan framtida
hiindelser eller forhaltanden géra att en fbrening inte langre
kan forlséifa verksamheten.

ulviirderar fag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehalle?  drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de undesiggande
transakdionerna och hdndelsema pa ett séil som geren
rétvisande biid,

Jag méste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag
méste ocksa informera om betydetsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de befydande brister | den interna kontrollen
som jag identifieral.

Do fwoningsvalda fevisaris ansvar

Jag har utidrt en revision enligi revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats | enfighet
med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stlining. ;.
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Hislanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kusken i Ostersund
fér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grird for tttalanden

Vi har utfor! revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Varl
ansvar enligt denna beskiivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditel ach stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation cch forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefatlar bland annat att
forllépande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvay

Vart mél betréffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inh&mita revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréatislagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kemmer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
1ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som uffdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksftrbunds professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana Atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for fdreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for van uttalande om ansvarsfrihel,
Som underlag for vant uttalande om styrelsens firslag fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligl med bostadsréttslagen,

Ostersund den 27/ € 2017
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Richard Gﬁ]ssu;. Maria Hallgvist
BoRevision AB,/ Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



